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Аннотация. Технология информационного 
моделирования (Building Information Modeling – 
BIM) произвела переворот в сфере строительства. 
В настоящее время уже невозможно представить 
отрасль без этого принципиально нового подхо-
да к проектированию зданий и работе с докумен-
тацией. Интеграция процессов проектирования, 
строительства, согласования и мониторинга по-
средством BIM – эффективный способ улучшить 
экономические, экологические и другие клю-
чевые показатели деятельности строительных 
компаний, а значит, повысить их конкурентные 
преимущества. Тем не менее, пока рано говорить 
о повсеместном переходе организаций отрасли 
на BIM. В данной статье описаны преимущества 
технологий информационного моделирования и 
сложности их внедрения в рабочий процесс.

Abstract. Building Information Modeling 
(BIM) has revolutionized the construction industry. 
Currently, it is impossible to imagine the industry 
without this fundamentally new approach to 
building design and working with documentation. 
The integration of design, construction, approval 
and monitoring processes through BIM is an effective 
way to improve the economic, environmental and 
other key performance indicators of construction 
companies, and thus increase their competitive 
advantages. However, it is too early to talk about 
the widespread transition of industry organizations 
to BIM. This article describes the advantages 
of information modeling technologies and the 
complexity of their implementation in the workflow.
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Введение
Не так давно передача данных об объек-

те строительства осуществлялась посредством 

плоских технических чертежей, в настоящее вре-
мя в качестве носителя информации использует-
ся трехмерная визуализированная модель [1]. 
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Однако не всем строительным организациям 
удается безболезненно уйти от привычного спо-
соба проектирования и строительства. Многие 
компании на пути к автоматизации процессов 
сталкиваются с рядом трудностей. Для неболь-
ших организаций главной проблемой становит-
ся стоимость программного обеспечения. Также 
препятствием являются сложность освоения но-
вых технологий и необходимость кардинальной 
смены принципов работы [2]. 

Несмотря на очевидные преимущества новых 
технологий, строительные организации не всегда 
имели возможность быстро внедрить их в рабо-
чий процесс. Так, использование CAD-систем, об-
ладающих рядом преимуществ по сравнению с 
ручным созданием чертежей, значительно упро-
щало труд проектировщиков, однако не все ком-
пании изначально восприняли нововведение 
положительно, и процесс освоения программ за-
тянулся. В настоящее время владение инструмен-
тами CAD находится на самом высоком уровне, но 
появление BIM-технологий, превосходящих CAD 
по ряду параметров, обязывает компании вновь 
перестраивать рабочие процессы. К изменениям 
в такой консервативной сфере, как строительство, 
подталкивает и длительная стагнация произво-
дительности труда. И хотя строительная отрасль 
встала на путь серьезных изменений, связанных 
с внедрением технологии информационного мо-
делирования и обуславливающих перестройку 
основополагающих принципов деятельности, 
переход на более совершенные программные ин-
струменты происходит замедленными темпами. 

Объект исследования
BIM-технологии являются мощнейшим ката-

лизатором инноваций и самым результативным 
способом достижения эффективных показате-
лей в сфере строительства. С их помощью мож-
но свести воедино все потоки информации об 
объекте, создать доступную и простую систему 
управления им, добиться передового, креатив-
ного проектирования и более устойчивого про-
цесса строительства [3, 4].

Информационное моделирование обеспе-
чивает комплексное управление строительными 

процессами, оптимизируя использование эконо-
мических, временных и человеческих ресурсов 
компании, создавая условия для безопасного, 
качественного и оперативного выполнения по-
ставленных задач. BIM снижает количество оши-
бок и рисков, обеспечивает точность и повышает 
качество выпускаемой продукции. Кроме того, 
функциональность технологии позволяет в том 
числе поднимать и уровень качества жизни на-
селения [5].

В программных комплексах BIM можно про-
ектировать не только архитектурную модель 
здания, но и ее конструктивную часть, дополняя 
инженерным обеспечением [6]. 

Система способна к координации и дает воз-
можность функционально взаимодействовать в 
различных программах, используя единый фор-
мат обмена данными.

Результаты/обсуждение
Цифровые информационные технологии 

расширяют наши представления о проектиро-
вании и его функциональных возможностях. 
Они выводят чертежи за грань двумерного про-
странства, давая возможность создавать трех-
мерные модели объектов (3D), включать про-
цессы управления строительством с привязкой 
ко времени (4D), определять и рассчитывать 
стоимость работ (5D). Также BIM охватывает про-
странственные взаимодействия, географиче-
ское положение, количество и свойства строи-
тельных компонентов. 

Информационная модель здания содержит 
в себе сведения обо всех элементах, составляю-
щих трехмерную модель. Это могут быть как фи-
зические характеристики элемента (его длина, 
толщина и т. д.), так и решения, разработанные в 
соответствии с проектной документацией. Таким 
образом, информационная модель представляет 
собой точную виртуальную копию объекта, кото-
рая может изменяться, корректироваться и до-
полняться новыми деталями [1].

Преимущество таких моделей состоит в том, 
что они являются исходным материалом для по-
лучения дальнейшей информации о проекте и 
согласования инженерных решений в случае их 
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применения в качестве расчетной схемы в рас-
четных программных комплексах.

Все это позволяет говорить о BIM как об ин-
тегрированной, автоматизированной информа-
ционной системе [7].

Существует мнение, что BIM является сино-
нимом автоматизации, однако данная технология 
не способна работать только лишь на основе ис-
кусственного интеллекта и требует участия че-
ловека. Специалистами осуществляется процесс 
сбора и внесения информации, анализа получен-
ных данных, оценки правильности сведений, а 
уже их обработка и классификация производят-
ся цифровыми способами. Технология позволяет 
автоматизировать некоторые виды работ, но не 
заменяет труд человека полностью. Некоторые 
противники внедрения технологии информаци-
онного моделирования опасаются, что машина 
вытеснит из процесса человека, однако она лишь 
упростит проведение повседневных монотонных 
операций. Цифровизация не обесценивает труд 
специалистов, а ускоряет его. Кроме того, опыт в 
проектировании только поспособствует усвоению 
принципа работы в новых условиях ведения про-
цесса, и поможет в достижении новых высот [8]. 

Ускорению процесса внедрения информа-
ционного моделирования может способство-
вать поддержка BIM на государственном уров-
не – признание необходимости повсеместного 
использования технологии и регулирование ее 
применения, создание соответствующей норма-
тивной базы стандартов и правовых актов. Про-
движение информационного моделирования 
во многом зависит и от индивидуальной заин-
тересованности специалистов отрасли – готов-
ности руководителей компаний к кардинальной 
перестройке рабочих процессов, вложению ин-
вестиций в программное обеспечение, стимули-
рованию BIM-специалистов и от настроя самих 
работников и их желания обучаться и расти про-
фессионально [5]. 

Для повышения уровня компетентности со-
трудников в отношении систем информацион-
ного моделирования рекомендуется обучать 
будущих работников еще на стадии получения 
образования. Необходимо научить студентов 

«думать о BIM». Такой подход реализован в Чеш-
ской Республике, где студенты полностью погру-
жаются в изучение системы информационного 
моделирования и получают комплексные знания 
о технологии [2].

Использование BIM полезно не только про-
ектировщикам, но и другим участникам строи-
тельного процесса. Например, инвестору важно 
иметь информацию об общих затратах на строи-
тельство, графике проведения работ и поставок 
материалов, привлечении необходимых ресур-
сов, а инженеру-конструктору нужны данные для 
статического расчета объекта. 

Виртуальная модель визуализирует проект 
еще до начала строительства и может быть исполь-
зована на всех этапах жизненного цикла здания и 
сооружения, включая сопутствующие расчеты, 
связанные с инсоляцией, аэрацией, энергоэффек-
тивностью сооружений и статикой [1].

Воссоздав архитектурную конструктивную 
модель в программных комплексах, можно пред-
ставить ее в виде аналитической модели, содержа-
щей физические параметры (например, сведения 
о сечениях и материале). Аналитическую модель 
можно экспортировать в расчетные программные 
продукты. Например, возможна выгрузка спроек-
тированной модели в программное обеспечение 
Revit, в расчетный модуль Lira (рис. 1).

Также информационную модель можно 
связать с географическими информационными 
системами (ГИС). Интеграция двух систем по-
зволяет находить рациональные проектные, 
планировочные и эксплуатационные решения. 
Совместная комплексная работа служит основой 
для анализа проекта, инфраструктуры, окружаю-
щей местности и застройки, а также их взаимо-
действия [9].

Возможность имитации объекта, его свойств 
и окружающих условий помогает спрогнозиро-
вать модель поведения здания на различных 
этапах его жизненного цикла. Контроль за все-
ми влияющими на него факторами дает возмож-
ность составить реальную картину энергозатрат. 
В будущем это позволит проектировать энерго-
эффективные здания, учитывая их всевозмож-
ные параметры и прогнозируя риски [10].
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Материалы информационного моделирова-
ния проекта могут быть представлены в виде:  
•	 чертежей плоских 2D и 3D-моделей; 
•	 документации, чертежей и модели для даль-

нейшего использования в программах CAD;
•	 документации, чертежей и модели для даль-

нейшего использования в расчетных моду-
лях или результатах расчета;

•	 спецификации, экспликации, ведомостей, та-
блиц;

•	 файлов для просмотра через браузер или 
приложение;

•	 файлов для заказа оборудования, материалов;
•	 материалов результата визуализации и рен-

деринга;
•	 видеоматериалов любого процесса, связан-

ного с проектом;
•	 файлов и чертежей для изготовления эле-

ментов проекта;
•	 файлов, используемых в 3D-печати;
•	 файлов для изготовления деталей и кон-

струкций на станках лазерной или механиче-
ской резки;

•	 других видов материалов, необходимых 
на протяжении всего жизненного цикла 
объекта. 
Многозадачность и значительный разброс 

модификаций вывода информации говорит о 
большой вариативности применения техноло-
гии в современном мире. Польза, эффективность 
и многовариантность использования данного 
метода, безусловно, обоснована и его признание 
на рынке будет только расти [6].

Выводы
Внедрение и развитие BIM-технологий – 

сложный, трудоемкий процесс. Однако, если 
успешно его преодолеть, то в дальнейшем мож-
но избежать множества ошибок, сократить ко-
личество монотонных операций, повысить про-
изводительность и интегрировать строительный 
процесс. 

Для эффективного применения информа-
ционного моделирования необходимо обучать 
специалистов и отказываться от консервативных 
условий, тормозящих развитие отрасли.

Рис. 1. Аналитическая модель, созданная в Revit
и импортированная в Lira
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